UCHWA LA NR XXXIV/202/2021
Rady Gminy Baranowo
z dnia 28 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Baranowo w latach 2021 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, ust. 2 pkt. 4 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) 0Oraz art.
21 ust 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611)
uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Baranowo w latach 2021-2026, stanowigcy zalgcznik do uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranowo.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Janusz Obrebski



Zatacznik
do uchwaty Nr XXX1V/202/2021

Rady Gminy Baranowo

z dnia 28 maja 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANI

A MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BARANOWO
W LATACH 2021-2026

wlasno$¢ Gminy Baranowo.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych

Tabela nr 1. Wykaz lokali stanowigcych wltasnos¢ Gminy Baranowo z podziatem na lokale socjalne

i pozostale lokale mieszkalne.

Lp. | Numer | Liczba Powierzchnia | Miejscowosc¢ Stan Typ lokalu
lokalu | pomieszczen | lokalu techniczny
1. 1 6 37 m? Cierpigta 21 $redni mieszkalny
2. 2 6 37 m? Cierpieta 21 sredni mieszkalny
3. 3 6 37 m? Cierpigta 21 staby socjalny
4. - 3 39,39 m? Oborczyska 18 staby mieszkalny
Baranowo, bardzo mieszkalny
5. - 7 66,72 m? ul. Niepodlegtosci dobry
18

W budynkach znajduja sie lacznie 4 lokale o tacznej powierzchni 180,11 m?, oraz 1 lokal socjalny
0 powierzchni 40,3 m? Nie planuje sie tez przejmowania ani budowy budynkow
z lokalami mieszkalnymi.

Tabela nr 2. Prognozowane wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach

Rok 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali ogotem: 3) 3) 5 ) 5 5
Lokale mieszkalne 4 4 4 4 4 4
Lokale socjalne 1 1 1 1 1 1




Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkow i lokali.

1. W latach 2021 — 2026 naktady finansowe na kolejne lata beda dotyczyly drobnych prac
remontowych zwigzanych z biezaca eksploatacja, majaca na celu utrzymanie zasobu w stanie
niepogorszonym. Nie przewiduje si¢ przeprowadzenia modernizacji oraz kapitalnych remontow
lokali.

Mozliwosci finansowe biezacych remontéw wynikaja z czesci wptat pochodzacych z czynszu za
lokale mieszkalne oraz z dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych wynajmowanych
przez osoby prawne i fizyczne.

2. Celem planowanych remontdw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom,
w zwiazku z tym w pierwsze] kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynku i instalacji technicznych.

Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie
technicznym gwarantujacym:

1) w zakresie standardow budynkow:

a) sprawng instalacje odgromowa,

b) stan konstrukcji budynkoéw zapewniajacy bezpieczenstwo,

¢) sprawng instalacje elektryczna,

d) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

e) sprawne obrobki blacharskie, i odwodnienie dachow,

2) w zakresie standardu lokali:

a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrodto ciepta,

b) sprawng wentylacje w kuchni 1 w tazience,

c¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

d) sprawne instalacje elektryczne,

e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2021-2026 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad gminnych zasobow

mieszkaniowych.

Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach

nalezy bra¢ pod uwage:

1) wielkos$¢ zasobu, ktory moze by¢ objety,

2) ocene dotychczasowej sprzedazy,

3) zapisy ustaw o ochronie praw lokatorow umozliwiajace wypowiadanie umow najmu lokatorom
oraz ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami,

4) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.



Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Ustala si¢, ze na terenie Gminy Baranowo za najem lokali mieszkalnych obowigzuje czynsz
ustalany na nast¢pujacych zasadach:
1. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Baranowo ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczegoOlnosci — wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje.
Wojt Gminy Baranowo ustala miesieczng stawke bazowa za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i tak:

1) jezeli mieszkanie wyposazone jest we wszystkie urzadzenia bez ,,co” stawke czynszu obniza

si¢ na 86%,
2) jezeli mieszkanie wyposazone jest tylko w ,,wc” lub tazienke stawke czynszu obniza
si¢ na 59%,
3) jezeli mieszkanie wyposazone jest tylko w instalacje wodno-kanalizacyjng stawke czynszu
obniza si¢ na 45%,

4) jezeli w mieszkaniu brak jest jakichkolwiek instalacji stawke czynszu obniza si¢ na 31%.
2. Czynsz za lokale mieszkalne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb Gminy Baranowo.
3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja mieszkania
optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior
nieczystosci ptynnych 1 statych.
4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonatl w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu.
5. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, czynsz najmu moze by¢ zmniejszony.
6. Przed zmiang umowy najmu zmieniajagcag wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 4 i 5.
7. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu
1 formg zaplaty.
8. Wynajmujacy lokal moze zmieni¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ czynszu
najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.
9. Podwyzszenie czynszu nastgpuje nie czesciej niz co pot roku.



Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy bedzie
prowadzone przez Gming Baranowo reprezentowang przez Wojta Gminy Baranowo lub podmiot
przez niego upowazniony. Nie przewiduje si¢ powierzenia zarzadu licencjonowanemu zarzadcy.
2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

3. Umowy najmu z osobami (najemcami) zawiera Wojt Gminy Baranowo lub podmiot przez niego
upowazniony,

4. Sprawujacy zarzad nad mieszkaniowym zasobem gminy powinien wspotdziata¢ z najemcami
w szczegblnosci w zakresie:

1) zagospodarowania terendw wokot budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne,

2) wykonywania réznych pracz udzialem najemcow,

3) przebudowy pomieszczen lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania gospodarki mieszkaniowe] w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz z dochodu uzyskiwanego
z tytutlu najmu lokali uzytkowych.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w kolejnych latach

1. Wysokos¢ wydatkéw w poszczegolnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztéw remontéw, modernizacji lokali 1 budynkéw,
a takze wzrostu kosztow inwestycyjnych.

2. W pierwszej kolejnosci beda zabezpieczone wydatki zwigzane z eksploatacjag budynkow
1 remontami. Natomiast wydatki modernizacyjne 1 inwestycyjne beda ponoszone w ramach
posiadanych §rodkow.



Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Za niezbg¢dne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

1) zapewnienie biezgcego 1 terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig uregulowania optat czynszowych oraz
windykacji naleznosci,

3) angazowanie mieszkancow we wlasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego
w zajmowanych lokalach,

4) wspieranie najemcOw w czynnoSciach majacych na celu podwyzszenie standardow
wynajmowanych lokali mieszkalnych (remonty itp.).

5) likwidacje barier architektonicznych poprzez remonty lokali w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych 0sob niepelnosprawnych.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Janusz Obrebski



